AN LE SO 79/2025/AL*
Vé chii thé giao két hop ddng dit coc va hiéu lwe ciia hop dong dit coc
Puoc Hgi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao thdng qua vao ngay

24 thang 12 nam 2025 va diroc cdng o theo Quyer dinh so 339a/0P-CA ngay 25
thang 12 nam 2025 cua Chanh &n Toa an nhan dan toi cao.

Nguon an l¢:

Quyét dinh giam dbc tham sb 296/2023/DS-GDT ngay 13/12/2023 caa Uy
ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh vé vu 4n
dan su “Tranh chdp hop dong ddt coc” gitta nguyén don 1a ba Lé Thi Tuyét N voi
bi don 1a 6ng Nguyén Xuan D; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Nguyén Thi Hoang K va chi Nguyén Thi Hoang M.

Vi tri n¢i dung an I¢:

Poan 11, 12, 13 va 14 phan “Nhan dinh ctia Toa an”.
Khai quat n¢i dung cua an I¢:

- Tinh huédng dn 1¢ 1:

Cac bén xac 1ap hop dong dit coc dé bao dam cho viéc glao két hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra hai bén. Bén dat coc biét doi L tuong chuyén
nhuong 1a quyén sir dung dat dang thé chép tai ngan hang nhung van xéac 1ap hop
déng dat coc.

- Gidi phap phap ly 1:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh hop dong dit coc 1 hop ddng doc 1ap
va co hiéu luc.

- Tinh huéng dn 1é 2:

Bén nhan dat coc khong co quyén so hitu déi vé6i tai san chuyén nhuong,
khong co quyén thuc hién chuyén nhuong tai san, nhung dugc chu so hiru tai san
iy quyén giao két hop ddng dit coc. Bén dit coc biét nhung khong phan dbi.

- Gidi phap phap ly 2:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh bén nhan dat coc co quyén xéac 1ap
hop dong dat coc va hop dong dat coc co hi¢u luc.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén an 1¢:
Khoan 2 Diéu 3, Dicu 117 va Dicu 328 B0 luat Dan sy nim 2015.
Twr khoa cua an l¢:
~ “Hiu lyc cua hop dong dat coc”; “Tai san dang thé chap”; “Uy quyén giao
két hop ddng dit coc”; “Hop dong doc 1ap”.

1 An 1& nay do Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc Toa &n nhan dan téi cao d& xuét.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Tuyét N trinh bay: ba va éng Nguyén Xuan D ¢o
mdi quan hé ho hang véi nhau. Theo thoa thuén giita ba va 6ng D thi 6ng D chuyén
nhugng cho ba 02 thwa dit tai thi trin T, huyén G; gia mdi thura dat 1a
1.500.000.000 dong. Cu thé: thira dat 4011 c6 dién tich 100m?, do chi Nguyén Thi
Hoang K dtng tén quyén sir dung dit (theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s& CV 012535 ngay 04/6/2020, duoc diéu chinh sang tén chi K vio ngiy
23/10/2020); thira dat 4012 c6 dién tich 100m?, do chi Nguyén Thi Hoang M dung
tén quyén st dung dét (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CV 012536
ngay 04/6/2020, dugc diéu chinh sang tén chi M vao ngay 31/7/2020). Ngay
06/4/2022, ba va 6ng D chinh thic ky gidy dit coc (nhung ghi nham 1a ngay
06/02/2022) ¢6 ndi dung: ba dit coc sb tién 1.000.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong 02 thira dat 4011 va 4012, dén ngay 16/4/2022 ra cong chimg hop dong
chuyén quyén str dung dat thi s& thanh toan thém 1.500.000.000 dong, 50 tién con
lai 500.000.000 dong ba sé& thanh toan cho 6 ong D sau khi sang tén quyén st dung
dat cho ba. Cling ngay 06/4/2022, ba chuyén khoan s tién dit coc 1.000.000.000
dong cho ong B. Sau khi ky hop dong dit coc, ba tham khao y kién luat su thi
duogc biét 6ng B khong phai chil s& hitu d6i vai tai san trén nén khong co quyén
thue hién viée chuyén nhuong. Do d6, ba goi dién thoai trao d6i voi éng B yéu
cau huy hop dong dit coc, tra lai tién coc cho ba thi duoc ong B dong v, thoi dlem
do ong b dang 0 My. Tuy nhién, sau d6 ba tiép tuc lién lac v6i dng D yéu cau tra
lai tién coc thi 6ng B khong tra va noi ctr theo phéap luat ma lam. Vi vay, ba khoi
kién yéu ciu Toa an huy giao dich dat coc ngay 06/4/2022, budc 6ng b tra lai
1.000.000.000 ddng cho ba.

Bi don 6ng Nguyén Xuan D trinh bay: chi Nguyén Thi Hoang K va chi
Nguyén Thi Hoang M la con rudt ctia ong. Do cac con cua Ong ¢ nhu cau chuyen
nhuong va ba Tuyét N ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong d6i v4i 02 thira dat trén
nén vao ngay 06/4/2022, 6ng, ba Tuyét N, anh Nguyén Xuan L va chi M cung di
xem dat Sau khi xem dat, moi nguoi vé nha me dng & dia chi sb 414 duong H,
thi tran T, huyén G. Tai day, 6 ong, ba Tuyet N, chi M théa thuan vé viéc chuyen
nhuong hai thira dét trén, ba Tuyet N c6 goi dién thoai bang facetime trao d6i voi
chi Nguyén Thi Hoang K vé viéc chuyén nhuong dat; sau d6, hai bén théng nhat
gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 3.000.000.000 dc‘sng. Hom do, 6ng dén Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh A - Phong giao dich G, photo 02 gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé dua cho ba Tuyét N. Ong x4c nhan hop déng dat coc ky vao
ngay 06/4/2022, nhung ghi nham 1a ngay 06/02/2022. Clng ngay 06/4/2022, ba
Tuyét N chuyen tién vao tai khoan 105868723495 cua 6ng hai lan véi so tién
1.000.000.000 dong c6 noi dung “chuyen tién dit coc dat”. Sau khi nhén tién coc,
ong chuyén lai cho chi K va chi M dé mua nha tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay, ba Tuyét N khéi kién yéu cau Ong tra lai tién dat coc, ong khong dong \A
vi viéc chuyén nhuong hai thira dat 4011 va 4012 1a su thoa thuan gitra ba Tuyét N
vGi cac con ctia 6ng, ong chi 1a nguoi dai dién nhan tién coc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Chi Nguyén Thi Hoang K trinh bay: trudc khi ba Tuyét N v6i ong b ky
gidy dit coc thi gilra ba Tuyét N voi chi va chi M di thoa thun véi nhau vé gia
chuyen nhuong, so tién dit coc, thoi gian ky hop ddng chuyén nhuong, dong thoi
thong nhét véi nhau dé 6 ong b dai dién nhan tién coc. Theo thoa thuan thi chi va
chi M s& chuyén nhugng 02 thira dit 4011 va 4012 cho ba Tuyét N, gia chuyén
nhuong mdi thira dét 13 1.500.000.000 dong Ngay thoa thuan ciing la ngay ba
Tuyet N di xem dat. Giay dit coc do ba Tuyét N viét ghi ngay 06/02/2022 13 ghi
nham, thuc té 1 ngay 06/4/2022. Cing trong ngay 06/4/2022, ba Tuyét N chuyen
vao tai khoan ctia 6ng D s tién 1.000.000.000 dong. Ong P da chuyen s tién
nay vao tai khoan cua chi va chi M. Ngay 07/4/2022, ba Tuyét N goi dién thoai
ve€ cho chi phan nan gia chuyén nhuong cao, yéu cau chi tra lai tién coc thi chi
khong dong y, vi s6 tién coc chi da su dung vao viéc mua nha tai Thanh pho HO
Chi Minh. Sau dé, ba Tuyét N n6i ngay 16/4/2022 1a ngay thir bay nén 1ui lai ngay
19/4/2022 s€ ky hop dong Ngay 16/4/2022, chi vé thanh phé D cho dén ngay
19/4/2022 dé kyhop dong. Trong thoi gian ndy, ba Tuyét N goi dién thoai vé phan
nan gia chuyen nhuong cao va ép chi ban véi gia 1.200.000.000 dong, nhung chi
khong dong y. Ngay 21/4/2022, chi nhan tin cho ba Tuyet N dé nghi ky hop dong,
nhung ba Tuyét N khong phan héi lai. Nhitng ngay tiép theo, chi trao doi voi ba
Tuyét N v6i ndi dung néu khong nhan chuyén nhuong 02 thira thi nhan chuyén
nhuong 01 thira voi gia 1.600.000.000 dong hodc gia han dén ngay 31/5/2022 ky hop
dong, néu khong thi s&é mét tién coc. Do ba Tuyet N vi pham hop ddng nén phai chiu
mat tién coc. Vi viy, chi khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba Tuyét N.

- Chi Nguyén Thi Hoang M trinh bay: ngay 06/4/2022, chi cung 6ng b va
ba Tuyét N thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat, c6 ong Nguyen Xuan L di
cung, sau d6 cac bén di xem dat. Chj véi ba Tuyét N truc tiép thoa thuan gia va
phuong thirc nhan coc 13 nho 6ng B dimg ra nhan tién dit coc. Ngay 06/4/2022,
ba Tuyét N chuyén tién coc vao tai khoan cua 6ng D 1.000.000.000 dong, ba Tuyét N
c6 chup hinh giao dich chuyen tién, giri vao tai khoan zalo cua chi voi ni dung
“ba N chuyén tién dit coc dat”. Sau khi nhén tién, 6ng D da chuyen sO tién nay
vao tai khoan cua chi va chi K. Do ba Tuyét N vi pham hop dong nén phai chiu
mat tién coc. Vi vay, chi khong dong v voi yéu cau khéi kién ctia ba Tuyét N.

Tai Ban an dan su so tharn s6 42/2022/DS-ST ngay 27/10/2022, Toa an
nhan dan huyén PDon Duong quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dan sy dét coc chuyén
nhuong quyén su dung dat” cua nguyén don ba L& Thi Tuyét N doi voi bi don
ong Nguyén Xuan D.

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/4/2022 (Gidy dat coc ghi ngay 06/02/2022) gitra ba Le Thi Tuyét N vé6i 6ng
Nguyén Xuan D 1a v6 hiéu va huy hop dong nay.

_ Budc ong Nguyén Xuan D c6 nghia vu hoan tra cho ba L& Thi Tuyét N s6
tién dat coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thadm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.



Ngay 27/10/2022, 6ng Nguyén Xuan D, chi Nguyén Thi Hoang K, chi
Nguyén Thi Hoang M khéang cdo ban an dan su so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023, Toa &n
nhan dan tinh Lam Pong quyét dinh:

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Xuan b.

Khéng chip nhin khang céo cua chi Nguyén Thi Hoang K, chi Nguyén Thj
Hoang M.

Stra ban an dan su so tham.

Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chéap hop dong dan sy dit coc” ctia ba
L& Thi Tuyét N do1 vai 6ng Nguyeén Xuan D.

Tuyén bd Gidy ddt coc ghi ngay 06/4/2022 (Gidy dat coc ghi ngay
06/02/2022) gitra ba Lé Thi Tuyét N voi ong Nguyén Xuan D 1a vo hiéu.

_ Budc ong Nguyén Xuan D ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét N s6
tién dat coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cép phiic thAm con tuyén vé an phi va tién 13i néu duong
su cham thi hanh an.

Ngay 24/4/2023, ong Nguyén Xuan P c¢6 don dé nghi giam doc tham dbi
v6i1 ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 70/2023/KN-DS ngay 14/8/2023, Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi theo thu tuc gidm déc tham
d6i v6i Ban an dan sy phuc tham sb 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Lam Ddng. D& nghi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi
Minh xét xir giam d6c tham hiy ban an dan sy phic tham néu trén va Ban 4n dan
su so tham sb 42/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Pon
Duong, tinh Lam Pdong; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong,
tinh Lam Déng dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong giam ddc tham chap nhan Quyét dinh
khang nghi ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
huy céa hai ban an néu trén dé xét xir so tham lai theo diing quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 012535 ngay
04/6/2020 va Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat s0 CV 012536 ngay 04/6/2020,
thi dién tich 100m? dat, thira 4011, t& ban dd sé 7, thudc quyén su dung cua chi
Nguyen Thi Hoang K va dién thh 100m? dat, thira 4012, to ban do sb 7, thudc
quyén st dung cua chi Nguyen Thi Hoang M. Ngay 06/4/2022, 6ng Nguyén Xuan b
va ba Lé Thi Tuyét N ky gidy dit coc (nhung ghi nham 1a ngay 06/02/2022, dugc
cac bén duong sy thitra nhan) c6 nd1 dung nhu sau:

[2] “T61 6ng Nguyén Xuan b c6 ban cho ba Lé Thi Tuyét N ngu tai s6 %
duong P, thanh pho D hai 16 dat cua cac con toi tén la:
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[3]1* Nguyén Thi Hoang K: CCCD s6 06818800253 cap ngay 13/10/2020,
co glay ching nhan quyén st dung dat s6 CV 012535 * Lo: E9 - Thira 4011, to
ban d6 s6 7, dién tich 100m?.

[4] * Nguyén Thi Hoang M: CCCD s6 025491134 cap ngay 17/5/2020, c6
glay chung nhan quyén st dung dat sé CV 012536 * Lo: E8 - Thira 4012, to ban
d6 s6 7, dién tich 100m?.

[5] Tri gia mdi 16 dét 1a: 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong).
[6] Tong gié tri hai 16 dat 1a: 3.000.000.000 déng (Ba ty dong).

[7] Ong Nguyén Xuan P 13 bb ctia hai con trén c6 nhan coc trude cia ba Lé
Thi Tuyét N 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

[8] Ngay 16/4/2022 sau khi ra cong ching quyén st dung dat, ba Lé Thi
Tuyét N s& thanh toan 1.500.000.000 déng (M6t ty nim trdm triéu dong) sd tién
con lai 1a 500.000.000 dong ba N s& thanh toan sau khi nhan dugc gidy chimng
nhan quyén sir dung dat.”

[9] Cing ngdy 06/4/2022, ba Tuyét N chuyén khoan so tién dit coc
1.000.000.000 dong cho 6ng . Sau khi nhan tién, 6ng D da chuyén s6 tién nay
cho chi Nguyén Thi Hoang K va chi Nguyén Thi Hoang M.

[10] Tai khoan 1 Diéu 328 ctia Bo luat Dan su quy dinh: “Dat coc la viéc
mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan dat
coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat c6 gia tri khac (sau day
goi chung 13 tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc
hién hop dong.” Bdi chiéu quy dinh trén thi ba Tuyét N dit coc 1a dé bao dam cho
viéc giao két hop dong chuyén nhuong dbi voi 02 thira dat 4011 va 4012.

[11] Qua xem xét qua trinh giao két va thuc hién hop dong, thiy rang: tai
Bién ban lay 101 khai dbi chat ngay 15/8/2022, ba Tuyét N thira nhan “Do c6 nhu
cau mua dat o D nén t61 thoa thuan mua dat voi ong D va ong P tryc tiép dién
thoai cho t6i xuéng xem dat ¢ xa S. Tuy nhién ¢ x3 S qué xa nén co quay lai thi
tran T va thoa thuan mua 02 16 dat 4011, 4012 v6i 6ng B. Khi thoa thudn mua ban
dat voi ong D thi chi M c¢6 mat, chi M ¢6 néi gia tri 1.500.000.000 dong/01 16 va
chi M c6 goi di¢n thoai cho chi K dé chi K noi chuyén véi téi xin ung tién coc 01
ty dé 14y so6 trong Ngan hang C phong giao dich G ra. Ngay 17/4/2022, toi ¢ goi
dién thoai cho chi K phan nan vé viéc gia mua dat cao va trinh bay ngay 16/4/2022
roi vao ngay thi bay nén roi sang ngay 19/4/2022 . Tai cac phién toa so tham va
phuc tham, ba Tuyét N thira nhin giira ba véi 6ng P ¢6 quan hé ho hang véi nhau,
hop déng dit coc do ba soan r6i dua cho ong D ky, s6 tién dit coc do ba truc tiép
chuyén khoan cho 6ng D.

[12] Nhu vay, co can ctr xac dinh trong qua trinh tham giao dich gitra ba
Tuyét N v0i ong D, chi Hoang K, chi Hoang M d c6 su thoa thuan va thong nhat
v6i nhau vé sé tién dit coc, gia chuyen nhuong, thoi han giao két hop d6ng chuyén
nhuong; ddng thoi, ba Tuyét N da biét 02 thira dat trén thudc quyén st dung cia
cac con dng D 13 chi Hoang K va chi Hoang M dang thé chap tai Ngan hang C va



dong y dé ong b thay mat chi Hoang K va chi Hoang M ky hop gér}g dat coc. Do
do, ba Tuyét N cho rang 6ng b khong du tu cach vé mat chu thé dé ky hop dong
dat coc 1a khong c6 co sé.

[13] Can cur quy dinh tai Diéu 117 cta B luat Dan sy thi hop déng dat coc
ngay 06/4/2022 di thoa méan day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua mot giao dich
dan su nén hop dong nay dugc xac dinh la hop phap, ¢6 hi¢u lyc budc cac bén phai
thue hién. Viéc ba Tuyét N tir chéi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat v6i chi Hoang K va chi Hoang M véi ly do gia dat chuyen nhuong qua cao la
vi pham thoa thuan dat coc, 18i hoan toan thudc vé ba Tuyét N nén ba Tuyét N phai
chju mét coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

[14] Toa an cép so tham va Toa an cip phuc tham cho rang tai thoi diém ky
hop dong dit coc cac duong sy déu biét 02 thira dat 4011 va 4012 dang thé chap
tai ngan hang, nhung van tién hanh ky két hop dong nén hop dong dat coc ngay
06/4/2022 bi vo hiéu 13 181 ctia hai bén; tir d6, xét xt budc ong P tra lai tién coc
1.000.000.000 dong cho ba Tuyét N 1a khong phan anh dung cac tai lidu, ching
cur co trong ho so vu an. Bai 18, theo su thoa thuan va théng nhat ctia cac bén thi
dén ngay 19/4/2022, cac bén phai thyc hién viée ky két va cong ching hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, truong hop dén ngay 19/4/2022 ma
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong ky két va cong chimg dugc
do tai san thé chap tai ngan hang chua dugc giai chap thi m&i xac dinh bén nhéan
coc c6 16i. Mit khac, hop dong dat coc 1a hop dong doc 1ap, viéc cac bén thoa
thuén dit coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy giao két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita cac bén trong thoi gian tai san dang thé chp tai
ngan hang khong anh hudng dén hiéu luc ciia hop dong dit coc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Dicu 343; Diéu 349 clia B¢ luét
T tung dan su;

Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm déc tham s6 70/2023/KN-DS ngay
14/8/2023 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Hity toan b Ban 4n dan sy phiic tham s6 17/2023/DS-PT ngay 22/02/2023
cia Toa an nhan dan tinh Lam Dong va Ban an dan sy so tham s6 42/2022/DS-ST
ngay 27/10/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong.

_ 2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dén huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong dé xét xir lai theo dung quy dinh cua phép luat.
3 Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ban hanh
quyét dinh nay.
NOI DUNG AN LE

“[11] Qua xem xét qua trinh giao két va thuc hién hop dong, thdy rang: tai
Bién ban Zay [0 khai d6i chdt ngay 15/8/2022, ba Tuyét N thira nhdn “Do co nhu
cau mua dat & B nén téi théa thugn mua dat véi ong D va ong D truc tlep dién
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thoai cho t6i xuong xem ddt & xa S. Tuy nhién ¢ xa S qud xa nén c6 quay lai thi
tran T va théa thudn mua 02 16 dat 4011, 4012 véi ong D. Khi thoa thudn mua
bdn ddt véi ong D thi chi M ¢6 mdt, chi M ¢é néi gla tri 1.500.000.000 dong/O]
[6 va chi M c6 goi dién thoai cho chi K dé chi K néi chuyén véi ti xin g tién
coc 01 ty dé ldy s6 trong Ngdn hang C phong giao dich G ra. Ngay 17/4/2022, téi
6 goi dién thoai cho chi K phan nan vé viéc gid mua ddt cao va trinh bay ngay
16/4/2022 roi vao ngay thir bay nén roi sang ngay 19/4/2022 ”. Tai cdc phién toa
so tham va phiic tham, ba Tuyét N thira nhdn gitta ba voi ong D co quan hé ho
hang véi nhau, hop dong ddt coc do ba soan réi dwa cho éng P ky, s6 tién dit coc
do ba truec tiép chuyén khodan cho éng b.

[12] Nhu vay, co can cir xac dinh trong qua trinh tham giao dich giira ba
Tuyét N voi ong D, chi Hoang K, chi Hoang M da c6 su thoa thugn va thong nhat
Vvéi nhau vé sé tién ddt coc, gid chuyen nhirong, thoi han giao két hop dong chuyén
nhwong; dong thoi, ba Tuyét N da biét 02 thira ddt trén thudc quyén sir dung ciia
cdc con éng P la chi Hoang K va chi Hoang M dang thé chdp tai Ngdn hang C
va dong y dé éng B thay mdt chi Hoang K va chi Hoang M ky hop dong dat coc.
Do d6, ba Tuyét N cho rang éng P khéng dii tw cach vé mdt chii thé dé ky hop
dong ddt coc la khéng c6 co s6.

[13] Can cir quy dinh tai Piéu 117 cia Bé ludt Dan sw thi hop déng dat coc
ngay 06/4/2022 da théa man day di cac diéu kién cé hiéu lwc ciia mét giao dich
dan sy nén hop dong nay dwoc xdac dinh la hop phap, co hiéu liuc bugc cac bén phai
thuwe hién. Viéc ba Tuyét N tir choi ky két hop dong chuyen nhurong quyén sir dung
ddt véi chi Hoang K va chi Hoang M voi ly do gid dat chuyen nhwong qua cao la
vi pham thoa thudn dat coc, 16i hodn toan thudc vé ba Tuyét N nén ba Tuyét N phdi
chiu mdt coc theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 328 ciia Bé ludt Dan su.

[14] Toa an cdp so tham va Toa dn cdp phiic tham cho rang tai thoi diém
ky hop dong dit coc cdc duong su déu biét 02 thira dat 4011 va 4012 dang thé
chdp tai ngdn hang, nhung van tién hanh ky két hop dong nén hop dong dit coc
ngay 06/4/2022 bi vé hiéu la 16i ciia hai bén; tir d6, xét xir budc éng P trd lai tién
coc 1.000.000.000 dong cho ba Tuyét N la khéng phan dnh ding cdc tai liéu,
chitng cik ¢6 trong hé so vu an. Boi 1€, theo s théa thudn va thong nhdt cia cdc
bén thi dén ngay 19/4/2022, cac bén phai thuc hién viéc ky két va cong chitng hop
dong chuyen nhwong quyén s dung dat. Nhu vay, truong hop dén ngay 19/4/2022
ma hop dong chuyen nhirong quyén sir dung ddt khong ky két va cong chirng dwoc
do tdi sdn thé chap tai ngdan hang chwa dwoc gidi chdp thi méi xdc dinh bén nhdn
coc ¢6 16i. Mat khdc, hop dong dat coc la hop dong ddc lap, viéc cac bén thoa
thugn dat coc dé bao dam cho viéc thuwc hién nghia vu giao két hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung ddt gitka cdc bén trong thoi gian tai san dang thé chap tai

»

ngdn hang khéng dnh huwong dén hiéu lec ciia hop dong dit coc.”.



